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Le jeudi 16 hovembre 2023

C’est avec fierté que les équipes de Flandre Opale Habitat recoivent en ce jour, sur son
chantier emblématique de construction de 46 logements collectifs en lieu et place de
'ancienne chambre de commerce et d’'industrie de Dunkerque :

Madame Elisabeth Borne - Premiere Ministre,

Monsieur Patrice Vergriete - Ministre délégué auprés du ministre de la Transition
ecologique et de la Cohésion des territoires, chargé du Logement et Président de la
Communauté Urbaine de Dunkerque.
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HISTORIQUE DU SITE DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET DE

L’INDUSTRIE

Situé a proximité du centre-ville et de la gare de Dunkergue, le quartier de la Citadelle de
Dunkerque, bordé par les bassins du port, a vécu plusieurs mutations depuis sa creéation.
Ce site majeur a été margué par l'installation de la chambre de commerce et des
industries, quai Freycinet.

Créée en 1700, la Chambre de commerce et d’'industrie de Dunkergue est la seconde de
France apres celle de Marseille.

56 ans plus tard, elle s’installe dans la nouvelle bourse construite en face de I'hotel de
ville avant d’'inaugurer son nouveau siege au quai Freycinet 1 a I'hdtel consulaire en 1891.

w 26. DUNKERQUE Chambre de Commerce
construite en 1890,

e

1756 : Installation dans la nouvelle 1891 : La Chambre de commerce et
bourse construite en face de I'hotel de d’industrie inaugure son nouveau siége
ville au quai Freycinet 1, I’h6tel consulaire

Malheureusement, la ville de Dunkergue

a eté touchée de plein fouet par les
bombardements allemands durant la
seconde guerre mondiale, notamment sur
le port et la ville, qui détruisent I’hotel
consulaire en 1940.

1940 : Les bombardements allemands
sur le port et la ville détruisent I’'hotel
consulaire



Quelgues années plus tard, le siege de

la Chambre de commerce et d’'industrie
est reconstruit et inauguré par le Premier
ministre Georges Pompidou en avril 1963.

1963 : Le siége de la Chambre de
commerce et d’industrie en avril 1963.

LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE LAISSE PLACE A DES

LOGEMENTS ET COMMERCES

En juin 2022, la chambre de commerce et d'industrie déménage dans les locaux de la
Turbine situés pres de la gare de Dunkerque. Le siége est détruit et laissera place a 280
logements.
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2022 : Déconstruction de la CCl
Crédit photo: Le Phare Dunkerquois

Source : Archives de Dunkerque - Centre de la Mémoire Urbaine d’Agglomération



EN CITADELLE, DE NOUVEAUX LOGEMENTS DES 2023

La Ville a choisi de transformer le paysage urbain du quartier historique de la Citadelle,
mMajoritairement composé de locaux de bureaux et d’enseignement.

Afin de doter ce secteur de davantage de logements, un programme immobilier est
lancé sur le site ou s’élévait 'ancien siege de la Chambre de Commerce et d’Industrie.

La Citadelle sera dotée de plus de 150 nouveaux logements construits par le promoteur
Pichet et le bailleur Flandre Opale Habitat.

152 logements et 2 commerces

C'est a cet emplacement délimité par 'avenue de I'Université, la rue Vanstabel, la rue de
L'Ecole Maternelle et le prolongement de la rue du Dyck, que le promoteur Pichet et le
bailleur social Flandre Opale Habitat construisent une résidence immobiliére.

Le programme prévoit la construction d’'un ilot de 152 logements avec balcon ou loggia,
repartis sur sept batiments. 106 logements en accession a la propriéte (4 T1, 42 T2, 37
T3,17 T4 et 6 T5) portés par Pichet et 46 logements sociaux (18 T2 et 28 T3) portés par
Flandre Opale Habitat. Tous bénéficient d’'un coeur d’'ilot paysager et de deux parkings
en sous-sol (146 places).

Deux cellules commerciales completent la programmation en rez-de-chaussée : une
premiere donnant sur une place de I'Yser, qui sera elle-aussi repensée pour en faire une
place de quartier, et une seconde coté bassin.

Dans ce programme, une attention particuliére a été portée a I'esthétique des batiments
et a la diversité des logements (tant sur le plan de leur taille que sur la répartition entre
achat et location).

Source : Site internet de la ville de Dunkerque
https./wwwyille-dunkerque.fr/vie-quotidienne/ca-bouge-a-dunkerque/le-quartier-de-la-citadelle



FOCUS SUR LE PROJET PORTE PAR FLANDRE OPALE HABITAT

Dans les années a venir, le secteur de la Communauté Urbaine de Dunkerque va connaitre
une transformation importante avec notamment la création de 16 000 emplois sur le
territoire. La politique de construction de Flandre Opale Habitat lui permet d’accompagner
ce développement économique et de répondre aux besoins croissants liés a I'implantation
de nombreuses entreprises sur le secteur. Situé au sein du quartier de la Citadelle, a deux
pas du centre-ville, la ZAC des Bassins porte les enjeux du renouvellement urbain de ce
quartier. Le projet permettra a la commune de booster I'attractivité de son centre-ville et
d’y amener une population nouvelle.

Lauréat duconcourslancéen 2020, le projet conserve une cohérence architecturale globale
“inspirés des univers portuaires et nordigques, ces immeubles colorés associeront la brigque
en facade, un bardage en matériau composite décliné sur plusieurs teintes et une toiture
d’apparence similaire au zinc. Le programme revalorisera le parc urbain et la place de I'Yser
tout en permettant l'aménagement de nouveaux cheminements doux au sein de cet ilot.

L'opération de 46 logements collectifs répartis en 2 batiments fait partie intégrante de
ce projet sélectionné pour son exemplarité :

Tout dabord en termes de sobriété fonciére. lLes équipes travaillent de
concert sur le recyclage de ce site tertiaire de 9000 m? qui gréace a ce
nouveau modele d'urbanisation permettra aux futurs résidents de bénéficier
de la proximité immédiate avec le centre-ville de Dunkergue et ses services.

D’'un point de vue thermique. Lieux de vie confortables et adaptés aux conditions
climatiques futures, les batiments seront concus grace a l'utilisation de matériaux de
haute qualité, offrant ainsi une référence fiable en termes de qualité d’habitat mais
surtout d’économie d’énergie. Ces « batiments a énergie positive » 3 faible empreinte
carbone permettront aux futurs résidents de maitriser au mieux leurs charges.
La conception du projet s’inscrit pleinement dans la démarche renforcée bas carbone
avec un objectif de certification E2 C1, respectant la réglementation thermique
RT2012-20% soit 2 niveaux au-dessus delaréglementationapplicablelors de sonlancement.

L'exemplarité se retrouve aussi dans 'organisation générale. Pour mener a bien cet
ambitieux projet, Flandre Opale Habitat collabore avec la SEM d’'aménagement S3D, les
services de la commune de Dunkergue et de la Communauté Urbaine et le promoteur
Pichet pour proposer aux habitants du territoire un projet adapté a leurs besoins et
répondant également aux ambitions politiques locales d’habitat.



L’enjeu du renouvellement urbain et de la cohésion sociale a également été travaillé :
le projet global de construction proposera : des logements locatifs sociaux classiques,
des logements privés libres, des logements intermédiaires et des commerces. De quoi
favoriser la mixité sociale au sein du futur quartier.

Enfin, le projet est exemplaire en termes de gestion. Pour compléter son offre, Flandre
Opale Habitat achéetera 60 logements supplémentaires au promoteur Pichet dans le
cadre d’un Appel a Manifestation d’Intérét (AMI| 30 000 logements) afin de créer des
logements intermédiaires permettant d’accueillir des salariés d’entreprises aux revenus
plus élevés. Le bailleur atteindra alors plus de 100 logements sur ce site, ce qui lui
permettra d’affecter un agent de proximité sur la résidence dés sa mise en service pour
assurer I'entretien et la relation de proximité avec les futurs clients-locataires.

Crédit photo . Maes Architectes
Visuel non contractuel



FINANCEMENT

Subvention Etat ANRU :
132 600 €

Subvention Etat :
20180 €

Subvention CUD :
118 500 €

Subvention ALS Coeur de Ville :
483 912 €

Prét CDC/Banque des territoires :
5649 754 €

Prét ALS Coeur de Ville:
1129 128 €

Prét ALS ANRU :
166 600 €

Fonds propres Flandre Opale Habitat :

1358 949 €

Prix de revient de Popération :
9 059623¢
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DESCRIPTIF DU PROGRAMME

Co-Maitrise d’ouvrage :
FLANDRE OPALE HABITAT et PICHET

Maitre d’oeuvre :
MAES ARCHITECTES

Programme:
Construction de 46 logements collectifs

Calendrier:
Démarrage du chantier : 22 juillet 2023
Livraison prévisionnelle : Février 2025

Entreprises intervenantes :

Bureau d’étude

EGIS Batiments

OPC EGIS Batiments
Bureau de controle Veritas
Coordinateur SPS Veritas

Gros oeuvre/Facades/Flocage

Ramery Batiment

Charpente

Sueur

Facades/Bardage

SMAC

Menuiseries extérieures PVC et
intérieures

Menuiseries de 'AA

Menuiseries extérieures ALU /
Serrurerie / Portail

Creton Ferronnerie

Platrerie Eymery
Plomberie Flandres Plomberie
Electricité Cegelec Dunkerque
Carrelage Techni-Deco
Sol souple Batisol

Peinture Le Lien
Ascenseurs Kone

VRD/ Paysage Plaetevoet




FLANDRE OPALE HABITAT, UN BAILLEUR HISTORIQUE DU TERRITOIRE

Entreprise Sociale pour I'Habitat implantée dans le Nord-Pas-de-Calais, Flandre Opale
Habitat a été créée il y a 5 ans, suite a 'union de 2 bailleurs historiques du territoire.

L’'entreprise se positionne aujourd’hui comme un acteur incontournable du logement

social, agile, innovant, et attaché a la qualité de service sur I'arrondissement de
Dunkergue.

Avec un patrimoine de plus de 17 300 logements répartis sur 220 communes entre le
Littoral, la Flandre, I'Artois et '’Audomarois, Flandre Opale Habitat est un véritable
partenaire privilégié du territoire. Avec ses 250 collaborateurs, elle accompagne les
collectivités en innovant, en imaginant ensemble I'habitat de demain, en participant
activement a la rénovation urbaine et a la redynamisation des centres-villes.

Afin d’accompagner le développement eéconomique du territoire et répondre aux
besoins croissants liés a I'implantation en cours et a venir de nombreuses entreprises,
Flandre Opale Habitat développe son offre de logement sur le bassin Dunkerquois.

Un engagement fort en faveur du lien emploi-logement

Filiale du Groupe Action Logement, Flandre Opale Habitat propose des logements de
qualité et abordables en location et en accession a la propriété avec un engagement
spécifigue pour le logement des salariés d’entreprises. Proposer une offre de logement
adaptée aux salariés est indispensable en matiere d’attractivité territoriale. Cest
pourguoi Flandre Opale Habitat méne une politique de construction et de rénovation
ambitieuse.

En 2023, clle compte plus de 17 300 logements dont 5 558 logements sur le secteur de

la Communauté Urbaine de Dunkerque. ['an dernier, 1 810 logements ont été attribués
dont 440 sur le secteur.

Des projets au service des habitants et du territoire

Pour répondre aux attentes des habitants en termes de logements,
Flandre Opale Habitat sengage a la fois dans la rénovation de son parc
existant et dans le développement dune offre de logements neufs.

253 logements neufs locatifs sont actuellement en cours de construction sur le
secteur de la Communauté Urbaine de Dunkerque pour un investissement de 46
Millions d’euros. Plus de 700 logements sont en programmation 2023-2024, tous
situés dans un rayon de 30 minutes autour des entreprises qui arrivent sur le territoire.

Du coté de la rénovation, 571 logements sont en cours de réhabilitation sur le secteur
de la Communauté Urbaine de Dunkergue pour un investissement de 46 Millions d’euros.

Flandre Opale Habitat est également impliguée dans la redynamisation du
centre-ville ; le bailleur participe activement au dispositif Action Coeur de Ville, a travers
lequel 30 batiments de qualité sont réhabilités pour accueillir une centaine de logements.



Ces projets sont une opportunité de redonner de l'attractivité au territoire et de
développer des projets urbains essentiels et innovants. lls permettront aux futurs
résidents de se rapprocher de leur lieu de travail, des créches, des écoles, des

commerces et des loisirs.

Flandre Opale Habitat méne de nombreux
projets innovants en favorisant l'utilisation
de matériaux durables et sobres en
carbone comme c’est le cas a Dunkerque
avec une opeération de 60 logements a
énergie positive.

Dunkerque, Caloin
Credit photo : B+B Architectes
Visuel non contractuel

A Dunkerqgue, Flandre Opale Habitat va
construire dici la fin dannée 2025,
6 maisons individuelles T4 en partenariat
avec le CD2E.

La spécificité de l'opération réside dans le
choix des matériaux durables utilisés : le bois
et la paille. Le projet suit la réglementation
thermigue RE2020 et vise une labellisation
PASSIVHAUS attestant de sa haute qualité
énergeétique.

Dunkerque, maisons passives

Credit photo : Atelier dArchitecture
RUYANT & HOLUIGUE
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Contact presse : Agnés Noel
Direction Communication-Marketing
anoel@flandreopalehabitat.fr
03.28.26.75.76 / 07.60.99.91.69



PROCHAINEMENT ...

A Poccasion de la Semaine de Pindustrie,
Flandre Opale Habitat et le MEDEF Cote d’Opale organisent
une conférence de presse

le jeudi 30 novembre 2023 a 14h00,
Base vie du chantier de construction de 46 logements,
situé sur I’ancien ilot de la CCl- Rue de I’Ecole maternelle, 59140 Dunkerque

Les deux organisations y annonceront le lancement de 2 projets visant a renforcer
les synergies entre 'emploi et le logement sur le territoire :
le dispositif INFOHJOB, et un plan d’actions visant a renforcer la mobilité
résidentielle des salariés. Loccasion, aussi, de faire le point sur I'état d’avancement
des programmes de logements lancés dans le Dunkerquois.

Merci par avance de confirmer votre présence avant le mardi 28/11.

Contact presse
Agence Oxygen - Jordan Calimé
jordan.c@oxygen-rp.com
06 59 538755



